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1. Uvod

1.1 Opis posla

Elektroprivreda Crne Gore a.d. NiksSi¢ (u daljem tekstu: ,Klijent" ili
~EPCG") angazovao je Deloitte d.o.o0. Beograd (u daljem tekstu
~Mi" ili ,Deloitte") da izradi pravno dijagnosti¢ku studiju (u daljem
tekstu ,Izvestaj") drustva Green Gvozd d.o.o. Podgorica (u
daljem tekstu ,Ciljano Drustvo" ili ,Drustvo").

Nasa analiza zasnovana je iskljuCivo na pregledanoj dokumentaciji
koju nam je dostavilo Drustvo. Spisak ove dokumentacije dat je u
sekciji 7 ovog Izvestaja.

Izneti komentari u ovom Izvestaju ne predstavljaju na bilo koji
nacin nase preporuke ili sugestije, niti predstavljaju pravno
misljenje u vezi sa planiranom transakcijom sticanja udela u
Ciljanom Drustvu (u daljem tekstu: ,Transakcija"“) ili bilo kojom
drugom potencijalnom transakcijom. Napominjemo da je predmet
nase analize samo Ciljno Drustvo, te da nasa analiza ne obuhvata
bilo kakve aspekte projekta izgradnje i razvoja vetroparka, koji
planira da sprovodi Ciljno Drustvo, samostalno ili zajedno sa
drugim licima.

Detaljniji opis nasih usluga, ograni¢enja nase odgovornosti za
pruzene usluge odnosno sadrzaj ovog Dokumenta, dat je u
sekcijama 5 i 6 ovog Izvestaja.

Ovaj Izvestaj ima iskljucivo informativnu svrhu i namenjen je za
internu upotrebu od strane Klijenta, te se ne moze koristiti u bilo
koje druge svrhe niti dostaviti bilo kojim drugim licima. Informacije
u IzveStaju date su na osnovu naseg razumevanja zakona koji
vaze u ovom trenutku i iste se mogu drugacije posmatrati od
strane nadleznih organa. Nasi zakljucci nisu obavezujué¢i za
nadlezne organe i ne mora da znaci da ¢e nadlezni organi imati isti
stav po navedenim pitanjima. Nas rad je izvrSen sa profesionalnom
paznjom, na osnovu informacija i dokumentacije dobijenih od
Drustva. Ako smatrate da smo propustili da uzmemo u obzir
¢injenice koje su po Vasem misljenju vazne, duzni ste da nam bez
odlaganja na to skrenete paznju, a kako bismo u skladu sa tim
izvrsili izmene i dopune Izvestaja koje su nuzne.
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1.2 Datum Izvestaja

Izvestaj je zasnovan na dokumentaciji i informacijama (ukljucujuci
i javno dostupne informacije) koje su nam dostavljene do dana 23.
maja 2019. godine od strane Drustva i ne odnosi se na dokumenta
ili informacije koje su nam pruzene kasnije (osim ako je drugacije
izric¢ito navedeno u Izvestaju).

1.3 Struktura Izvestaja

Ovaj Dokument, moze se podeliti na 2 celine: (i) klju¢ni nalazi; i
(ii) opsti pregled.

Prvi deo Izvestaja (kljuni nalazi) predstavlja sumarni pregled
najvaznijih pitanja odnosno problema koje smo otkrili prilikom
nase analize poslovanja Drustva, a po oblastima koje smo
obradivali.

Drugi deo izveStaja (opsSti pregled) predstavlja sumarni pregled
stanja u Drustvu i osmisSljen je da Citaocu Izvestaja omogudi lakse
razumevanje konteksta i generalne situacije u vezi sa svakom
konkretnom oblas¢u poslovanja Drustva koju smo obradili.
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Klju¢ni nalazi
2. Kljucni nalazi

Drugi deo izvestaja (Klju¢ni nalazi) predstavlja sumarni pregled najvaznijih pitanja i problema koje smo otkrili prilikom nase analize
poslovanja Drustva po oblastima koje smo obradivali.

Nalazi su podeljeni po sledeé¢im oblastima:

korporativno uredenje;

regulatorna odobrenja;

radno-pravni odnosi;

materijalni ugovori;

finansijski ugovori;

sudski postupci u kojima Drustvo ucestvuje kao tuzeno lice;
nepokretnosti;

osiguranje.

Nacrt pravno dijagnosticke studije -4- © 2019 Deloitte Srbija



2.1 Korporativno uredenje

Ostali zastupnici Drustva i
njihova ovlaséenja

Ostalo

Klasifikacija rizika
Visok

Srednji ka niskom

Nacrt pravno dijagnosticke studije

Korporativno uredenje

Opazanja

Pored izvrSnog direktora, Drustvo
zastupaju i slededi zastupnici Drustva:

e Kredimir Condi¢, i
¢ Radomir Vulikic.

Osnivackim aktom i Statutom Drustva
nisu definisana niti ovlaséenja niti
ogranicenja navedenih zastupnika.

Drustvo je dostavilo informaciju pisanim
putem u Q&A (pitanja/odgovori)
postupku da nije bilo statusnih niti
vlasni¢kih promena u pogledu Drustva i
udela u Drustvu, kao ni da udeli u
Drustvu nisu optereéeni i da udeo u
Drustvu nije predmet nekog spora.

Implikacije

Buduc¢i da su Osnivackim aktom i
Statutom uvedena ogranicenja
izvrSnom direktoru, a da isto nije
uradeno za ostale zastupnike Drustva,
moguce je da u pravnom prometu dode
do zabune i nejasnoca u ovlaséenjima
koja imaju lica u Drustvu (izvrsni
direktor i ostali zastupnici Drustva).

Opreza radi, preporuka je da se u
ograniCenja koja su definisana za
izvrSnog direktora Drustva uzmu kao
da vaze i za ostale zastupnike, osim
ako se naknadno razjasne ovlascenja
koja imaju lica u Drustvu.

U transakcionoj dokumentaciji
obezbediti izjave i garancije osnivaca
(¢lana Drustva) da su ove izjave tacne i
vazeée u vremenskom periodu koji
pokriva celu transakciju.

Klju¢ni nalazi

Stepen
vaznosti

Srednji ka
niskom

© 2019 Deloitte Srbija



2.2 Regulatorna odobrenja

Opste napomene

Klasifikacija rizika
Visok

Srednji ka niskom

Nacrt pravno dijagnosticke studije

Regulatorna odobrenja

Opazanja

U skladu sa informacijama koje su nam

dostavljene, nismo identifikovali
odobrenja / licence izdate od strane
regulatornih tela i drugih drzavnih

organa, koje su od znadaja za
obavljanje delatnosti Drustva.

Implikacije

Sa druge strane, Drustvo ¢e u sklopu
razvoja projekta vetroparka biti u
obavezi da pribavi odredena odobrenja,
odnosno dozvole.

S tim u vezi, moZe se razmotriti da
obaveza pribavljanje ovih licenci /
dozvola, bude sastavni deo buduceg
SPA ugovora, koji ¢e eventualno biti
zakljucen u vezi sa Transakcijom.

Klju¢ni nalazi

Stepen
vaznosti
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2.3 Radno pravni odnosi

Radno-pravni odnosi

Opazanja

Pregledom predmetnog ugovora moze
se zakljuciti:

- da traje do 21. jula 2019.
godine, sSto nije potkrepljeno
odlukom osnivaca Drustva iz
koje se vidi da je konkretno lice
imenovano na poziciju izvrsnog
direktora i na koji period
(trajanje mandata), jer nam
takva odluka nije dostavljena na
pregled;

- da sadrzi velinu obaveznih
elementa ugovora o radu, te da
nedostaju odredeni obavezni
elementi ugovora;

Drustvo nam je dostavilo samo - da ne sadrzi koeficijent
jedan ugovor o radu zakljucen sloZzenosti poslova na osnovu
sa izvrsnim direktorom kojeg se utvrduje zarada;

- da ne sadrzi odredbu o
teritorijalnoj vaznosti zabrane
konkurencije, sSto dovodi u
pitanje punovaznost takve

klauzule;
- da uprkos odredbi po kojoj je
zaposleni angazovan sa

nepunim radnim vremenom od
20 sati nedeljno, sadrzi odredbu
po kojoj je zaposleni duzan da
radi onoliko vremena koliko je
potrebno da bi obavio poslove
na zadovoljavajuci nacin sto nije
u postupnosti u skladu sa
Zakonom o radu; i da

- za teze povrede radnih obaveza

Nacrt pravno dijagnosticke studije -7-

Implikacije

Imajuci u vidu da se ugovor odnosi na
poslove registrovanog zakonskog
zastupnika, tj. Direktora, treba imati u
vidu da shodno ¢lanu 145 Zakona o
radu, ako direktor ne bude ponovo
biran, odnosno bude razreSen pre
isteka mandata, da mu prestaje radni
odnos, odnosno otkazuje se ugovor o
radu;

Pomenuti, nedostaci ugovora o radu
onemogucavaju punu procenu obima
prava i obaveza zaposlenog direktora,

kao i pravilnu i zakonitu primenu
odredenih radno-pravnih instituta i
stvaraju potencijalni rizik od
nesporazuma, sporova i prekrSajne
odgovornosti Drustva i njegovog

odgovornog lica, ciji materijalni uticaj
na Drustvo se ne moze utvrditi sa
sigurnoscu.

U pogledu prekrSajne odgovornosti
skrecemo paznju da Zakon o radu
propisuje novcane kazne za pravna lica
od 2.000 do 20.000 EUR. Za iste
prekrSaje odgovorna osoba u pravnom
licu moze se kazniti nov€anom kaznom
od 200 do 2.000 EUR.

S obzirom da sa aspekta ¢lanova 91 i
87 Zakona o radu, u slucaju promene
vecinskog vlasniStva nad kapitalom
privrednog drustva, poslodavac

Klju¢ni nalazi

Stepen
vaznosti

Srednji ka
niskom
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Klasifikacija rizika

Visok

Srednji ka visokom
Srednji ka niskom

Nizak

naznacene u ugovoru o radu, za
koje se moze otkazati isti,
propisuje i mogucnost novc¢anog
kaznjavanja koja je
karakteristicna samo za lakSe
povrede u smislu c¢lana 125
Zakona o radu.

Za viSse detalja molimo pogledajte
poglavlje 3.3.3 ovog Izvestaja.

sledbenik preuzima od poslodavca
prethodnika, ovde Drustva, zaposlene i
duzan je da posStuje sva prava i
obaveze zaposlenih iz ugovora o radu,
kao i kolektivhog ugovora, koja vaze na
dan preuzimanja, preporuka je da se
pre transakcije otklone gore pomenuti
nedostaci ugovora o radu i resi pitanje
statusa tekuceg izvrsnog direktora, kao
i da se u transakcionoj dokumentaciji
predvidi odgovornost prodavca za
svaku potencijalnu sStetu, koja nastane
u vezi sa navedenim nedostacima.

Kljuéni nalazi

Nacrt pravno dijagnosti¢ke studije
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Klju¢ni nalazi

2.4 Materijalni ugovori

Materijalni ugovori

Stepen

Opazanja Implikacije vasnosti

Drustvo nas je obavestilo da nemaju U transakcionoj dokumentaciji
zaklju¢ene materijalne ugovore, koji su obezbediti izjave i garancije osnivaca
od znacaja za obavljanje delatnosti (¢lana Drustva) u pogledu nepostojanja
Drustva. materijalnih ugovora.

Generalne napomene

Klasifikacija rizika
Visok

Srednji ka niskom
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Klju¢ni nalazi
2.5 Finansijski ugovori

Finansijski ugovori

Stepen

Opazanja Implikacije vasnosti

Drustvo je, u svojstvu zajmoprimca, sa
svojim osnivacem, drustvom Ivicom
Holding Wiedner Hauptstrasse 76/2/1
AT, Be¢, Austrija, zakljucilo 3 ugovora o
zajmu (od dana 25. februara 2016.
godine, od dana 1. oktobra 2018.
godine, i od dana 1. februara 2019.
godine).
Imati u vidu prilikkom pripreme
U skladu sa informacijama koje smo transakcione dokumentacije.
dobili od strane menadzmenta Drustva,
ukupan iznos obaveza Drustva prema
svom osnivacu, po osnovu 3 ugovora o
zajmu, na dan 28. februar 2019.
godine, iznosi EUR 619.975,00
(slovima: Sest stotina devetnaest
hiljada devet stotina sedamdeset pet
EUR).

Ugovori o zajmu

Klasifikacija rizika
Visok

Srednji ka niskom
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Klju¢ni nalazi

2.6 Sudski postupci u kojima Drustvo ucestvuje kao tuzeno lice

Drustvo ne ucestvuje u

Sudski postupci u kojima Drustvo ucestvuje kao tuzeno lice

Stepen

Opazanja Implikacije vasnosti

Drustvo nas je obavestilo da ne Preporuka je da se u transakcionoj

sudskim postupcima kao uestvuje u sudskim postupcima kao dokumentaciji ugovori standardni set

tuzena strana

tuzena strana. garancija u pogledu sporova.

Klasifikacija rizika
Visok

Srednji ka niskom

Nacrt pravno dijagnosticke studije
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2.7 Nepokretnosti

Predugovori o zakupu /
Saglasnost vlasnika za
izgradnju

Nacrt pravno dijagnosticke studije

Nepokretnosti

Opazanja

Drustvo je dostavilo 8 (osam)
Predugovora o zakupu nepokretnosti -
dela katastarskih parcela koje se nalaze
na teritoriji katastarskih  opstina
Gradacka poljana i Ceranica Gora,
Opstina Niksi¢, ciji detaljan pregled je
dat u Tabeli 2 u odeljku 3.7.2. ovog
Izvestaja (“Predugovori o zakupu")

Konkretno, Predugovorima o zakupu
Drustvo i zakupodavci (fizicka lica -
vlasnici predmetnih katastarskih

parcela) su se obavezali da najkasnije u
roku od 4 godine od dana zakljucenja
Predugovora o zakupu, zakljuce glavne
ugovore o zakupu dela predmetnih
parcela (,Glavni ugovori®). Predvideno
je da Glavni ugovori budu zakljueni na
period od 20 godina, s mogucénoscu
produzenja na dodatni period od 1 do
10 godina (u =zavisnosti od potreba
Drustva) a sve za potrebe izgradnje
Vetroelektrana odnosno za potrebe
izgradnje temelja i platoa za
vetrogeneratore (stubove turbina).

Shodno predugovorima, zakupodavci su
se obavezali da ¢e zakupcu (Drustvu)
izdati saglasnost da moze koristi deo ili
cele katastarske parcele za potrebe
izgradnje Vetroelektrane (koja ukljucuje
puteve, servisne platoe, platoe za trafo
stanice, stope stubova turbina, kao i
stubove dalekovoda).

-12-

Implikacije

U slucaju da zakupodavci ne pristupe
zakljucenju Glavnog ugovora, Drustvo
¢e imati pravo da podnese tuzbu protiv
zakupodavaca i da zahteva izvrsenje

predugovora odnosno zakljucenje
Glavnog ugovora.
Takode, iako predmet naseg

razmatranja ne predstavljaju pitanja
koja se odnose na sprovodljivost
projekta izgradnje i razvoja vetroparka
/ vetroelektrane (,Projekat" ili
.Vetroelektrane", potrebno je istadi je
u skladu sa relevantnim propisima o

izgradniji, u cilju pribavljanja
gradevinske dozvole za izgradnju
sloZzenog inZenjerskog objekta

(Vetroelektrane), investitor duzan da
nadleznom ministarstvu osim druge
tehni¢ke dokumentacije prilozi i ,dokaz
o pravu svojine, odnosno drugom
pravu na gradevinskom zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji,
odluka o utvrdivanju javnog interesa i
dr.) ili dokaz o pravu gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu”.

U tom smislu, za potrebe pribavljanja
gradevinske dozvole za izgradnju
Vetroelektrane, odnosno platoa za
vetrogeneratore  (stubove  turbina)
neophodno je da Drustvo pribavi
saglasnosti vlasnika - zakupodavaca,
odnosno dokaz o pravu gradenja na

Klju¢ni nalazi

Stepen
vaznosti

Visok
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Nacrt pravno dijagnosticke studije

U toku izrade ovog Izvestaja, nisu nam

dostavljene  predmetne  saglasnosti
vlasnika zemljista (zakupodavaca) za
izgradnju Vetroelektrane ili bilo koji

drugi dokument kojim se ustanovljava
pravo gradenja u korist Drustva.

Shodno dostavljenoj dokumentaciji,
Drustvo trenutno nema nepokretnosti u
svom vlasniStvu ve¢ da je za potrebe
razvoja Projekta zakljucilo ukupno 29
Predugovora o kupoprodaji (dela)
nepokretnosti - katastarskih parcela u
vlasnistvu fizickih lica, koje se nalaze na
teritoriji Opstine Niksi¢, na katastarskim
opstinama Gradacka poljana, RubeZa,
Cerani¢a Gora i Lukovo, i Ciji detaljan
pregled je dat u Tabeli 1 u odeljku
3.7.1. (u daljem tekstu: "Predugovori
o kupoprodaji”).

Predmet Predugovora o kupoprodaji je
zakljucenje glavnih ugovora o
kupoprodaji dela katastarskih parcela
(,Glavni ugovori o kupoprodaji®)
koje su neophodne za potrebe izgradnje
Vetroelektrana odnosno za izgradnju i

postavljanje zateznih stubova
dalekovoda Gvozd-Niksi¢ i Krnovo-
Gvozd.

Predugovorima o kupoprodaji Drustvo i
prodavci (fizicka lica -vlasnici
predmetnih katastarskih parcela) su se
obavezali da najkasnije u roku od 4
godine od dana zakljucenja Predugovora
o kupoprodaji, zaklju¢e Glavne ugovore
o kupoprodaji Ciji ¢e predmeti biti
-13-

predmetnim parcelama i/ili njihovim
delovima.

Pretpostavka je da ¢e za potrebe
Projekta ovakve saglasnosti  biti
sadrzane u nacrtu Glavnog ugovora o
zakupu, u kom slucaju je iste potrebno
potpisati sa vlasnicima
(zakupodavcima) pre podnosenja
zahteva za gradevinsku dozvolu.

Nacrt Glavnog ugovora nije sastavni
deo Predugovora o zakupu, niti nam je
isti dostavljen na uvid.

U slu¢aju da Drustvo ne pristupi
zakljucenju Glavnog ugovora, prodavci
¢e imati pravo da podnesu tuzbu protiv
Drustva i po svom izboru zahtevaju 1)
izvrsenje predugovora, (odnosno
zakljucenje Glavnog ugovora ako je to
jos moguce); ili 2) traziti naknadu
Stete, a kaparu uracunati u naknadu;
3) ili se zadovoljiti primljenom
kaparom.

Isti tuzbeni zahtev moze istadi i
Drustvo u 3 ugovora u kojima nije
predvidena mogucnost  odustanka
prodavca, a prodavac odbije da zakljuci
Glavni ugovor.

Dodatno, u kontekstu razvoja Projekta,
svi Predugovori o kupoprodaji sadrze
saglasnost prodavaca kojim
dozvoljavaju  kupcu (Drustvu) da
koriste predmetne nepokretnosti za
gradnju zateznih stubova kao delova
dalekovoda Gvozd-NiksSi¢ i Krnovo-
Gvozd koja ukljuCuje puteve, servisne
platoe i stope stubova dalekovoda za
potrebe Vektroelektrane.

Predmetna saglasnost je neophodna za
potrebe pribavljanja gradevinske
dozvole za izgradnju Projekta odnosno

Kljuéni nalazi

Srednji ka
visokom
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Nacrt pravno dijagnosticke studije

kupoprodaja delova katastarskih
parcela, pri ¢emu ¢e stvarne povrsine
dela parcele koja ce se koristiti za
potrebe Projekta i koje ¢e biti predmet
kupoprodaje po Glavnim ugovorima, biti
utvrdene geodetskim snimkom
izvedenog stanja nakon izvrSenih
gradevinskih radova, a pre pustanja u
rad Vetroelektrane i napona kroz
dalekovod.

Shodno navedenom, kupac (Drustvo) ce
nakon zaklju¢enja Glavnog ugovora
postati vlasnik parcele koja ¢e nastati
snimanjem i parcelacijom (podelom)
postoje¢ih  parcela. PovrSina ovih
parcela ¢e odgovarati stvarno koris¢enoj
povrsini parcela za potrebe izgradnje
dalekovoda.

Od 29 predugovora, 12 predugovora
predvida obavezu kupca da u roku od
30 dana od dana zakljucenja
predugovora isplati prodavcu 50% od
ugovorne cene na ime kapare, 14
predugovora predvida obavezu isplate
80% ugovorne cene na ime kapare, dok
preostala 3 dostavljena predugovora
predvidaju isplatu celokupne ugovorne
cene u roku od 30 dana od dana
zakljucenja predugovora.

Sa izuzetkom 3 predugovora, svi ostali
predugovori  predvidaju = mogucnost
prodavca (fizickih lica) da odustanu od
zaklju¢enja Glavnog ugovora. U tom
slu¢aju prodavci bi bili u obavezi da
vrate dvostruki iznos primljene kapare
(odustanice) kupcu (Drustvu), sto je u
skladu sa pozitivnim pravnim propisima.

Predmetnim predugovorima nije
predvidena mogucénost kupca (Drustva)
da odustane od zakljucenja Glavnog
ugovora (uz ostavljanje placene kapare
prodavcu).

-14-

dalekovoda.

Dodatno, ugovorne strane su se
saglasile da se na predmetnim
parcelama kod nadlezne Uprave za
nekretnine upiSu zabelezbe postojanja
Predugovora o kupoprodaji  koja
dinjenica je takode od znacdaja za
potrebe pribavljanja gradevinske
dozvole za Projekat.

Kljuéni nalazi

© 2019 Deloitte Srbija



Klasifikacija rizika

Visok

Srednji ka visokom
Srednji ka niskom

Nizak

Drustvo je dana 5. aprila 2017. godine,
zakljucilo Ugovor o zakupu poslovnog
prostora sa privrednim  drustvom
~RALEX RRB" d.o.o. Podgorica, PIB:
02243148, kao zakupodavcem.

Predmet ugovora je bio zakup poslovne
prostorije povrsine 18m2, koja se nalazi
u Podgorici, u ul. Doke Mirasevica 17C
za zakupninu u iznosu od 50 EUR
mesecno.

Ugovoreni period zakupa je godinu dana
od dana potpisivanja ugovora, tacnije
do 5. aprila 2018.

Iz  dostavljene dokumentacije ne
proizlazi da su ugovorne strane
produzile trajanje ovog ugovora stoga
je pretpostavka da je predmetni ugovor
istekao pri ¢emu nije poznato da li je
Drustvo i dalje u posedu predmetnog
poslovnog prostora.

U kontekstu predstojece Transakcije
potrebno je da Drustvo dostavi aneks
predmetnog ugovora o zakupu kojim se
produzava njegovo trajanje pod
pretpostavkom da je  predmetni
poslovni prostor bitan za poslovanje
Drustva.

Kljuéni nalazi

Nizak

Nacrt pravno dijagnosticke studije
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2.8 Osiguranje

Obavezno osiguranje
zaposlenih od povreda na
radu, profesionalnih bolesti i
bolesti u vezi sa radom

Odgovornost za stetu i
osiguranje od profesionalne
odgovornosti

Nacrt pravno dijagnosticke studije

Osiguranje

Opazanja

Pregledom dostavljene dokumentacije
nije identifikovana polisa osiguranja
zaposlenih  od povreda na radu,
profesionalnih bolesti i bolesti u vezi sa
radom.

Zakon o zastiti i zdravlju na radu Crne
Gore propisuje obavezu poslodavca da
ugovori kolektivno osiguranje
zaposlenih od povreda na radu,
profesionalnih bolesti i bolesti u vezi sa
radom.

Pregledom dostavljene dokumentacije
nije  identifikovana vazeéa polisa
osiguranja od odgovornosti za Stetu i
osiguranje od profesionalne
odgovornosti Drustva.

U skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekta privredno
drustvo koje se bavi inzenjerskom
delatnosti i tehnickim savetovanjem
mora imati i duzno je da pre pocetka
vrSenja delatnosti, zaklju¢i ugovor o
osiguranju od profesionalne
odgovornosti za Stetu koja moze da
nastane investitorima ili tre¢im licima.

Uvidom u dostupni privredni registar
identifikovano je da je navedena
delatnost pretezna registrovana

delatnost Drustva.

-16-

Implikacije

Zakon o zastiti i zdravlju na radu Crne
Gore propisuje novcanu kaznu od EUR
500,00 do EUR 15.000,00 za privredno
drustvo koje ne osigura zaposlene od
povreda na radu, profesionalnih bolesti
i bolesti u vezi sa radom. Predmetnim
zakonom propisana je i nov€ana kazna
za odgovorno lice u iznosu od EUR
30,00 do EUR 1.000,00.

Zakon o planiranju prostora i izgradnji
objekta propisuje novéanu kaznu u
iznosu od EUR 5.000,00 do EUR
40.000,00 za pravno lice koje pre
pocetka vrsenja delatnosti, ne zakljuci
ugovor o osiguranju od profesionalne
odgovornosti za Stetu koja moze da
nastane investitorima ili tre¢im licima.
Za navedeni prekrsaj kazni¢e se i
odgovorno lice u pravhom licu
novcanom kaznom u iznosu od EUR
500,00 do EUR 4.000,00.

Pored napred navedenog, urbanisticko
gradevinski inspektor moze zabraniti
obavljanje delatnosti Drustvu ako pre

poCetka  vrSenja  delatnosti  nije
zakljucilo ugovor o osiguranju od
profesionalne odgovornosti za period

Klju¢ni nalazi

Stepen
vaznosti

Srednji ka
niskom
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Klasifikacija rizika

Visok

Srednji ka visokom
Srednji ka niskom

Nizak

poslovanja, za Stetu koja moZze da
nastane investitorima ili tre¢im licima u
vezi sa obavljanjem delatnosti kao i da
zabrani obavljanje delatnosti ako
Drustvo osiguranjem od profesionalne
odgovornosti nije pokrilo rizik
odgovornosti za Stetu prouzrokovanu
licima i za Stetu na objektima i za
finansijski gubitak .

Sugestija je da Drustvo zakljudi
predmetni ugovor o osiguranju u cilju
implementacije Projekta i obavljanja
delatnosti.

Kljuéni nalazi

Nacrt pravno dijagnosticke studije
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3. Opsti pregled

Ovaj deo Izvestaja predstavlja sumarni pregled stanja u Drustvu i
osmisljen je da Cditaocu Izvestaja omogudi lakSe razumevanje
konteksta i generalne situacije u vezi sa svakom konkretnom
oblas¢u poslovanja Drustva koju smo obradili.

Nalazi su podeljeni po slede¢im oblastima:

korporativho uredenje;

regulatorna odobrenja;

radno-pravni odnosi;

materijalni ugovori;

finansijski ugovori;

sudski postupci u kojima Drustvo ucestvuje kao tuzeno lice;
nepokretnosti;

intelektualna svojina;

osiguranje.

3.1 Korporativno uredenje

1.1

Opste statusne informacije o' Drustvu
3.1.2

Opste statusne informacije o Drustvu

"GREEN GVOZzD" D.0.0. PODGORICA

Poslovno ime

Skraceni
naziv

GREEN GVOzZD

drustvo sa ogranicenom odgovornoscu

Pravna forma

: 50750494
broj

PIB 03075257

Sediste Doka Mirasevica br. 17C

|
Registarski
|
|

71.12 - inzenjerske delatnosti i tehnicko

savetovanje

Pretezna

Drustvo moze obavljati i druge delatnosti u
delatnost J 9

skladu sa zakonom, a one koje su definisane
Odlukom o osnivanju su u nastavku detaljno
specifikovane.

Nacrt pravno dijagnosti¢ke studije
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Opsti pregled

Registrovani
osnovni
kapital

Novcani kapital u iznosu od:
EUR 5.000,00

Clanovi Drustvo ima samo jednog Clana sa 100% udela:
Drustva e  Privredno drustvo IVICOM HOLDING GMBH

Julija Prelevi¢
Funkcija: izvrsni direktor

Registrovano ogranicenje:
Ne postoje registrovana ograni¢enja izvrSnog

LGB direktora Drustva

zastupnici

Postoji ograni¢enje izvrSnog direktora Drusva
definisanog u Odluci o osnivanju i Statutu
Drustva (detaljnije u nastavku izvestaja).

Kresimir Condi¢, i
Radomir Vuliki¢

Ostali
zastupnici

Ogranicenja:
Nije poznato da li postoje ograniCenja ostalih
zastupnika Drustva.

Drustvo od organa poseduje osnivaca i izvrsnog
direktora.

Organi

Datum

: o 18.01.2016. godine
registracije

Ostale delatnosti Drustva definisane Odlukom o osnivanju i

Statutom Drustva:

— 25.73 Proizvodnja alata;

— 26.11 Proizvodnja elektronskih elemenata;

- 26.51 Proizvodnja mernih, istrazivackih I
instrumenata i aparata;

- 27.00 Proizvodnja elektricne opreme;

— 27.11 Proizvodnja elektromotora, generatora i transformatora;

- 27.12 Proizvodnja opreme za distribuciju elektricne energije i
opreme za upravljanje elektricnom energijom ;

navigacionih
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— 27.20 Proizvodnja baterija i akumulatora;

- 27.31 Proizvodnja kablova od optickih viakana;

- 27.32 Proizvodnja ostalih elektronskih i elektri¢nih provodnika i
kablova;

- 27.33 Proizvodnja opreme za povezivanje zica i kablova

—  27.40 Proizvodnja opreme za osvetljenje;

- 27.51 Proizvodnja aparata za domacinstvo;

- 27.90 Proizvodnja ostale elektricne opreme;

— 28.11 Proizvodnja motora i turbine, osim za letelice i motorna
vozila;

—  28.12 Proizvodnja hidrauli¢nih pogonskih uredaja;

— 28.13 Proizvodnja ostalih pumpi i kompresora;

— 28.14 Proizvodnja ostalih slavina i ventila;

- 28.15 Proizvodnja lezajeva, zupcCanika i zupcastih pogonskih
elemenata;

— 28.25 Proizvodnja rashladne i ventilacione opreme, osim za
domacdinstvo;

—  28.29 Proizvodnja ostalih masina i aparata opSte namene;

—  28.49 Proizvodnja ostalih masina-alatki;

- 28.91 Proizvodnja masina za metalurgiju;

— 33.14 Popravka elektri¢cne opreme;

- 35.11 Proizvodnja elektricne energije;

- 35.12 Prenos elektricne energije;

- 35.13 Distribucija elektri¢ne energije;

- 35.14 Trgovina elektricnom energijom;

- 39.00 Cisc¢enje zivotne sredine i druge aktivnosti u vezi sa
upravljanjem otpadom;

- 42.22 Izgradnja elektricnih i telekomunikacionih vodova;

- 43.21 Postavljanje elektri¢nih instalacija;

- 71.20 Tehnicko ispitivanje i analize.

Kako je Drustvo organizovano u formi drustva sa ograni¢enom
odgovornoséu, clan drustva sa ogranicenom odgovornosc¢u stice
udeo u osnovnom kapitalu drustva srazmerno vrednosti uloga. U
skladu sa Zakonom o privrednim drustvima, ulozi ne mogu biti u
radu i uslugama, dok se u slucaju nenovcanog uloga mora izvrsiti
njegova procena od strane ovlas¢enih nezavisnih procenjivaca pre
prihvatanja uloga od strane eventualne skupstine ili neposredno od
samih ¢lanova.

Jedini udeli¢ar u Drustvu je privredno drustvo IVICOM HOLDING
GMBH.

Nacrt pravno dijagnosticke studije
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Kljuéni nalazi

Osnovni kapital
registrom je:

Drustva koji je registrovan pred nadleznim

EUR 5.000,00

Kako je samo jedno lice ¢lan u Drustvu, osnovni kapital je jednak i
ulogu jedinog ¢lana u Drustvu.

U skladu sa Zakonom o privrednim drustvima, osnovni kapital
drustva sa ogranicenom odgovornoséu moze se odlukom
(skupstine) c¢lanova povecati po osnovu priliva novog kapitala od
postojecih c¢lanova i/ili trec¢ih lica ili nominalno putem pretvaranja
rezervi i nerasporedene dobiti u kapital drustva.

Osnovni kapital drustva sa ograni¢enom odgovornoséu moze se
smanjiti odlukom (skupstine) clanova, ali ne ispod zakonom
propisanog minimalnog osnovnog kapitala (EUR 1,00).

Na osnovu dostavljenih informacija, Drustvo sada

ucestvovalo u statusnim promenama.

nije do

Drustvo je organizovana kao drustvo sa
odgovornoséu. Od korporativnih organa
izvrSnog direktora.

ograni¢enom
ima osnivaca/Clana i

Drustvo ima osnivacki akt od 05. januara 2016. godine (u daljem
tekstu: ,Odluka o osnivanju" ili ,Osnivacki akt") i statut od 27.
marta 2017. godine (u daljem tekstu: ,Statut“) koji regulise
osnovna statusna pitanja u vezi sa upravljanjem Drustvom i drugim
pitanjima propisanim Zakonom o privrednim drustvima.

Drustvo ima sledece organe:
e Osnivaca/ ¢lana; i
e IzvrSnog direktora.

U skladu sa Odlukom o osnivanju i Statutom, osnivac Drustva:
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1. Usvaja finansijske izvestaje, kao i izvesStaje revizora ako su

finansijski izvestaji bili predmet revizije;

Odlucuje o povecanju i smanjenju osnovnog kapitala Drustva;

Odluc¢uje o raspodeli dobiti i nacdinu pokrica gubitaka,

ukljucujudi i odredivanje dana sticanja prava na uceSce u dobiti

i dana isplate ucescéa u dobiti ¢lanu Drustva;

Imenuje revizora i utvrduje naknadu za njegov rad;

Odlucuje o pokretanju postupka likvidacije, kao i o podnosenju

predloga za pokretanje steCajnog postupka od strane Drustva;

6. Imenuje likvidacionog upravnika i usvaja likvidacione bilanse i
izvestaje likvidacionog upravnika;

7. Odlucuje o sticanju sopstvenih udela;

8. Odlucuje o obavezama clana Drustva na dodatne uplate i o
vracanju tih uplata;

9. Odlucuje o statusnim promenama i promenama pravne forme;

. Daje saglasnost na sticanje, prodaju i davanje u zakup,

zalaganje ili drugo raspolaganje imovinom;

Vrsi druge poslove i odluCuje o drugim pitanjima, u skladu sa

Zakonom i Odlukom o osnivanju.

wWN

uA

11.

Odlukom o osnivanju Drustva je predvideno da Drustvo ima jednog
izvrSnog direktora. Trenutni izvrSni direktor Drustva je Julija
Prelevié.

Izvrsni direktor je nadlezan za sledece:

1) Zastupanje Drustva prema tre¢im licima u skladu sa
Odlukom o osnivanju i odlukama osnivaca Drustva;

2) Vodenje poslova Drustva u skladu sa Odlukom o osnivanju i
odlukama skupstine Drustva;

3) Utvrdivanje predloga poslovnog plana;

4) Sprovodenje odluka osnivaca Drustva;

5) Potpisivanje finansijskih dokumenata;

6) Odlucivanje o svim aspektima radno pravnih odnosa u
Drusvu;

7) Obavljanje svih poslova i donosenje odluka o svim

pitanjima koja nisu u nadleznosti osnivaca Drustva.

U pravnom prometu s treé¢im licima, Drustvo zastupa i predstavlja
izvrSni direktor DruStva, uz ograni¢enja definisana Odlukom o
osnivanu i Statutom. IzvrsSni direktor je ograniCen u svojim
ovlaséenjima na nacin sto je potrebno posebno ovlaséenje osnivaca
za sledece radnje:

Nacrt pravno dijagnosticke studije
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Kljuéni nalazi

1) Potpisivanje ugovora o zajmu cija vrednost prelazi EUR
10.000,00 ili bilo koja druga transakcija cija vrednost prelazi
navedeni iznos;

2) Sticanje, prodaja ili bilo koje drugo raspolaganje udelom
Drustva;

3) Uspostavljanje zaloge ili zaklju¢enje ugovora o garanciji u korist
treceg lica;

4) Donosenje bilo koje odluke koja bi mogla znacajno da izmeni

poslovanje Drustva.

Pored izvrSnog direktora, Drustvo zastupaju i sledeci zastupnici
Drustva:

e Kredimir Condi¢, i
e Radomir Vulikic.

Niti Odlukom o osnivanju niti Statutom nije odredeno koja su
ovlaséenja navedenih ostalih zastupnika, njihov medusobni odnos i
njihov odnos sa izvrsnim direktorom Drustva.

Na osnovu dostavljenih informacija, Drustvo nema zavisnih

drustava u zemlji i inostranstvu.

Drustvo nije dostavilo navedene odluke.

Na osnovu dostavljene dokumentacije, utvrdeno je da Drustvo ima
otvoren poslovni racun u Societe Generale Montenegro banci a.d.

Lica koja imaju ovlas¢enje za raspolaganje sredstvima sa racuna
Drustva u navedenoj banci su:

- Radomir Vuliki¢, samostalno;
- KresSimir Condi¢, samostalno; i
- Julija Prelevi¢, samostalno.
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Imajudi u vidu da Drustvo ima samo jednog c¢lana, nema mesta
primeni zakonskog prava prece kupovine ostalih ¢lanova jer isti ne
postoje.

Drustvo je dostavilo informaciju pisanim putem u Q&A
(pitanja/odgovori) postupku da nije bilo statusnih niti vlasnickih
promena u pogledu Drustva i udela u Drustvu, kao ni da udeli u
Drustvu nisu optereceni i da udeo u Drustvu nije predmet nekog
spora.

3.2 Regulatorna odobrenja

U skladu sa informacijama koje su nam dostavljene, nismo
identifikovali odobrenja / licence izdate od strane regulatornih tela i
drugih drzavnih organa, koje su od znacaja za obavljanje delatnosti
Drustva.

Preporuka je da se u transakcionoj dokumentaciji obezbede izjave i
garancije osnivaca (¢lana Drustva) da su ove izjave tacne i vazece
u vremenskom periodu koji pokriva celu transakciju.

3.3 Radno pravni odnosi

Drustvo nas je obavestilo da ima samo jedno zaposleno lice.

Drustvo nas je obavestilo da nema sindikat zaposlenih i da ne
primenjuje neki poseban (granski kolektivni ugovor).

Nacrt pravno dijagnosticke studije
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Drustvo nam je dostavilo ugovor o radu zaklju¢en na odredeno
vreme sa registrovanim izvrSnim direktorom Drustva, kao i
pripadajuci aneks tog ugovora kojim se isti produzava do 21. jula
2019. godine.

Pregledom predmetnog ugovora i pripadajueg aneksa moze se
zakljuditi:

- nije naznacen datum njihovog zakljucenja;

- da je zakljucen na odredeno vreme od godinu dana pocev od
21. jula 2017. do 21. jula 2019. godine Sto nije potkrepljeno
odlukom osnivaca Drustva iz koje se vidi da je konkretno lice
imenovano na poziciju izvrSnog direktora i na koji period
(trajanje mandata), jer nam ista nije dostavljena na pregled;

- imajudi u vidu da se ugovor odnosi na poslove registrovanog
zakonskog zastupnika, tj. Direktora, treba imati u vidu da
shodno c¢lanu 145 Zakona o radu, ako direktor ne bude
ponovo biran, odnosno bude razreSen pre isteka mandata, da
mu prestaje radni odnos, odnosho otkazuje se ugovor o radu;

- da sadrzi vec¢inu obaveznih elementa ugovora o radu, te da
nedostaju sledeci obavezni elementi ugovora:

- jedinstveni mati¢ni broj zaposlenog;

- vrsta i stepen stru¢ne spreme zaposlenog, odnosno
nivoa obrazovanja i zanimanja;

- rokove za isplatu drugih primanja na koja zaposleni
ima pravo;

- nacin koris¢enja odmora u toku rada, dnevnog i
sedmi¢nog odmora, godiSnjeg odmora, praznika i
drugih odsustava sa rada.

- da ne sadrzi koeficijent slozenosti poslova na osnovu kojeg se
utvrduje zarada;

- da ne sadrzi odredbu o teritorijalnoj vaznosti zabrane
konkurencije, Sto dovodi u pitanje punovaznost takve
klauzule;

- da uprkos odredbi po kojoj je zaposleni angazovan sa
nepunim radnim vremenom od 20 sati nedeljno, sadrzi
odredbu po kojoj je zaposleni duzan da radi onoliko vremena
koliko je potrebno da bi obavio poslove na zadovoljavajuci
nacin sto nije u postupnosti u skladu sa Zakonom o radu; i

- da za teze povrede radnih obaveza naznacene u ugovoru o
radu, za koje se moze otkazati isti, propisuje i mogucnost
novCanog kaznjavanja koja je karakteristicna samo za lakse
povrede u smislu ¢lana 125 Zakona o radu.
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Pomenuti, nedostaci ugovora o radu onemogucavaju punu procenu
obima prava i obaveza zaposlenih, kao i pravilnu i zakonitu primenu
odredenih radno-pravnih instituta i stvaraju potencijalni rizik od
nesporazuma, sporova i prekrSajne odgovornosti DruStva i
njegovog odgovornog lica, ¢iji materijalni uticaj na Drustvo se ne
moze utvrditi sa sigurnoscu.

U pogledu prekrsajne odgovornosti skre¢emo paznju da Zakon o
radu propisuje novc¢ane kazne za pravna lica od 2.000 do 20.000
EUR. Za iste prekrSaje odgovorna osoba u pravnom licu moze se
kazniti novéanom kaznom od 200 do 2.000 EUR.

S obzirom da sa aspekta ¢lanova 91 i 87 Zakona o radu, u slucaju
promene vecinskog vlasniStva nad kapitalom privrednog drustva,
poslodavac sledbenik preuzima od poslodavca prethodnika, ovde
Drustva, zaposlene i duZan je da postuje sva prava i obaveze
zaposlenih iz ugovora o radu, kao i kolektivnhog ugovora, koja vaze
na dan preuzimanja, preporuka je da se pre transakcije otklone
gore pomenuti nedostaci ugovora o radu i resi pitanje buduceg
statusa tekuceg izvrSnog direktora u Drustvu, kao i da se u
transakcionoj dokumentaciji predvidi odgovornost prodavca za
svaku potencijalnu Stetu, koja nastane u vezi sa navedenim
nedostacima.

Drustvo nas je obavestilo da ne poseduje Kolektivni ugovor ili
Pravilnik o radu.

Drustvo nas je obavestilo da ne poseduje Pravilnik o organizaciji i
sistematizaciji poslova.

Drustvo nas je obavestilo da ne angazuje fizicka lica van radnog
odnosa.
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3.4 Materijalni ugovori

Drustvo nas je obavestilo da nemaju zakljuCene materijalne
ugovore, koji su od znacaja za obavljanje delatnosti Drustva.

3.5 Finansijski ugovori

Drustvo je, u svojstvu zajmoprimca, sa svojim osnivacem,
drustvom Ivicom Holding Wiedner Hauptstrasse 76/2/1 AT, Bed,
Austrija, zakljucilo 3 ugovora o zajmu.

Naime, dana 25. februara 2016. godine zakljucen je ugovor o
zajmu novca, u skladu sa kojim je Drustvu odobren zajam u iznosu
od EUR 100.000,00 (slovima: sto hiljada EUR). Dana 1. oktobra
2018. godine, Drustvu je odobren zajam u iznosu od EUR
200.000,00 (slovima: dve stotine hiljada EUR), dok je ugovorom o
zajmu novca, od dana 1. februara 2019. godine, Drustvu odobren
zajam u iznosu od EUR 440.000,00 (slovima: Cetiri stotine
Cetrdeset hiljada EUR).

Ugovori ne propisuje rok u kome zajmovi treba da bude vraceni.
Inace, sva 3 ugovora su iste sadrzine. U pogledu kamate, ugovori
propisuju godisnju kamatu na zajam u iznosu od 0,01%.

U slucaju sporova, ugovorena je nadleznost suda u Podgorici.

U skladu sa informacijama koje smo dobili od strane menadzmenta
Drustva, ukupan iznos obaveza Drustva prema svom osnivacu, po
osnovu predmetna 3 ugovora o zajmu, na dan 28. februar 2019.
godine, iznosi EUR 619.975,00 (slovima: Sest stotina devetnaest
hiljada devet stotina sedamdeset pet EUR).

3.6 Sudski postupci u kojima Drustvo

ucestvuje kao tuzena strana

Drustvo nas je obavestilo da ne ucestvuje u sudskim postupcima
kao tuzena strana.

Preporuka je da se u transakcionoj
standardni set garancija u pogledu sporova.

dokumentaciji ugovori
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3.7 Nepokretnosti

Na osnovu dostavljene dokumentacije razumemo da Drustvo
trenutno nema nepokretnosti u svom vlasnistvu ve¢ da je za
potrebe razvoja Projekta zakljuCilo ukupno 29 Predugovora o
kupoprodaji (dela) nepokretnosti — katastarskih parcela u vlasnistvu
fizickih lica, koje se nalaze na teritoriji Opstine Niksi¢, na
katastarskim opstinama Gradacka poljana, Rubeza, Ceranié¢a Gora i
Lukovo, i Ciji detaljan pregled je dat u Tabeli 1 nize. (u daljem
tekstu: “Predugovori o kupoprodaji”).

Predmet Predugovora o kupoprodaji je zakljuenje glavnih ugovora
o kupoprodaji dela katastarskih parcela (,Glavni ugovori o
kupoprodaji') koje su neophodne za potrebe izgradnje
Vetroelektrana odnosno za koje razumemo da ce biti korisS¢ene za
izgradnju i postavljanje zateznih stubova dalekovoda Gvozd-Niksic i
Krnovo-Gvozd.

Predugovorima o kupoprodaji Drustvo i prodavci (fizicka lica -
vlasnici predmetnih katastarskih parcela) su se obavezali da
najkasnije u roku od 4 godine od dana zaklju¢enja Predugovora o
kupoprodaji, zakljuCe Glavne ugovore o kupoprodaji ¢iji ¢e predmeti
kupoprodaje biti delovi katastarskih parcela (Ciji broj i priblizna
povrSina su dati u Tabeli 1), pri ¢emu ¢e stvarne povrsSine dela
parcele koja ¢e se koristiti za potrebe Projekta i koje ce biti
predmet kupoprodaje po Glavnim ugovorima, biti utvrdene
geodetskim  snimkom izvedenog stanja nakon izvrSenih
gradevinskih radova, a pre pustanja u rad Vetroelektrane i napona
kroz dalekovod.

Shodno navedenom, kupac (Drustvo) ¢e nakon zakljucenja Glavnog
ugovora postati vlasnik parcele koja ce nastati snimanjem i
parcelacijom (podelom) postoje¢ih parcela, a dcija povrSina ce
odgovarati stvarno koris¢enoj povrSini predmetnih parcela za
potrebe izgradnje dalekovoda.

Kupoprodajna cena (za delove parcela) koja je predvidena
predugovorima varira u iznosu od 605 EUR do 15.340 EUR odnosnho
u rasponu od 2 do 5 EUR po m2 stvarno zauzete povrsine parcele
koje predstavlja predmet Predugovora o kupoprodaji.

Od 29 predugovora, 12 predugovora predvida obavezu kupca da u
roku od 30 dana od dana zakljuenja predugovora isplati prodavcu
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50% od ugovorne cene na ime kapare, 14 predugovora predvida
obavezu isplate 80% ugovorne cene na ime kapare, dok preostala 3
dostavljena predugovora predvidaju isplatu celokupne ugovorne
cene u roku od 30 dana od dana zakljuenja predugovora.

Osim predugovora broj UzZZ 111/ 2018, UZZ 354/2018 i UzZz
677/2017, svi ostali predugovori predvidaju mogucnost prodavca
da odustane od zakljucenja Glavnog ugovora u kom slucaju ¢e biti u
obavezi da vrati dvostruki iznos primljene kapare kupcu (Drustvu),
Sto je u skladu sa pozitivnim pravnim propisima.

Predmetnim predugovorima nije predvidena mogucnost kupca
(Drustva) da odustane od zakljucenja Glavnog ugovora uz
ostavljanje placene kapare prodavcu. Imajuéi navedeno u vidu, u
slucaju da Drustvo ne pristupi zaklju¢enju Glavnog ugovora,
prodavci ¢e imati pravo da podnese tuzbu protiv Drustva i po svom
izboru zahtevaju 1) izvrSenje predugovora, (odnosno zakljucenje
Glavnog ugovora ako je to joS moguce); ili 2) traziti naknadu Stete,

a kaparu uracunati u naknadu; 3) ili se zadovoljiti primljenom
kaparom.

U kontekstu razvoja Projekta, svi Predugovori o kupoprodaji
predvidaju saglasnost prodavaca kojim dozvoljavaju kupcu

(Drustvu) da koriste predmetne nepokretnosti za gradnju zateznih
stubova kao delova dalekovoda Gvozd-Niksi¢ i Krnovo-Gvozd koja
uklju¢uje puteve, servisne platoe i stope stubova dalekovoda za
potrebe Vektroelektrane.

Predmetna saglasnost je neophodna za potrebe pribavljanja
gradevinske dozvole za izgradnju Projekta odnosno dalekovoda.

Dodatno, ugovorne strane su se saglasile da se na predmetnim
parcelama kod nadlezne Uprave za nekretnine upiSu zabelezbe
postojanja Predugovora o kupoprodaji.

Nadalje, svaki Predugovor predvida obavezu Drustva da nakon
potpisivanja Glavnog ugovora i upisa prava svojine na novoj parceli
(prema stvarnoj zauzetosti) u nadlezni katastar nepokretnosti
oslobodi bilo kakvih tereta ili prava ostatak parcele koji nije zauzet
zateznim stubovima dalekovoda za potrebe Vetroelektrane.
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3.7.2.1 Predugovori o Zakupu nepokretnosti

Drustvo je dostavilo 8 (osam) Predugovora o zakupu nepokretnosti
- dela katastraskih parcela koje se nalaze na teritoriji katastraskih
opsStina Gradacka poljana i Ceranica Gora, Opstina Niksi¢, Cdiji
detaljan pregled je dat u Tabeli 2 ovog Izvestaja (“"Predugovori o
zakupu")

Predmet Predugovora o zakupu je zaklju¢enje glavnih ugovora o
zakupu dela katastarskih parcela (,Glavni ugovori") koje su
neophodne za potrebe izgradnje Vetroelektrana odnosno za potrebe
izgradnje temelja i platoa za vetrogeneratore (stubove turbina).

Konkretno, Predugovorima o zakupu Drustvo i zakupodavci (fizicka
lica -vlasnici predmetnih katastarskih parcela) su se obavezali da
najkasnije u roku od 4 godine od dana zakljucenja Predugovora o
zakupu, zakljuCe Glavne ugovore o zakupu dela predmetnih parcela
iz Tabele 2 i to na period od 20 godina, s moguénosc¢u produzenja
na dodatni period od 1 do 10 godina u zavisnosti od potreba
Drustva.

Ugovorne strane su se dogovorile da ¢e predmet zakupa po
Glavnom ugovoru biti delovi katastarskih parcela Ciji broj i priblizna
povrSina su dati u Tabeli 2, dok ¢e stvarne povrSine predmetnog
dela parcele koja ¢e se koristiti za potrebe Projekta i koje ce biti
predmet zakupa po Glavnim ugovorima, biti utvrdene geodetskim
snimkom izvedenog stanja nakon izvrSenih gradevinskih radova, a
pre pustanja Vetroelektrane u komercijalni pogon.

Takode, Drustvo se predugovorima o zakupu obavezalo da ce u
roku od tri godine od datuma pustanja Vetroelektrane u
komercijalni pogon, sprovesti parcelaciju (odnosno podelu
postojecih parcela) i upisati u katastru stvarno koriS¢ene povrsine
(delove) kao posebne parcele koji ¢e biti predmet zakupa po
Glavhom ugovoru.

Shodno predugovorima, zakupodavci su se obavezali da ¢e zakupcu
(Drustvu) izdati saglasnost da moze koristi deo ili celu katastarsku
parcelu za potrebe izgradnje Vetroelektrane koja ukljucuje puteve,
servisne platoe, platoe za trafo stanice, stope stubova turbina, kao i
stubove dalekovoda.

Sa druge strane, Drustvo se obavezalo da ¢e nakon zakljucenja
Glavhog ugovora o zakupu, na ime zakupa nepokretnosti
zakupodavcima placéati zakupninu u iznosu od 0,20 Eura po 1 m2,
Nacrt pravno dijagnosticke studije
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na godisnjem nivou, za svaki m2 stvarno koriStene povrsine parcele
u zakupu.

Dodatno, Drustvo se obavezalo da za period od dana potpisivanja
Predugovora o zakupu do dana zakljucenja Glavnog ugovora o
zakupu, plati Zakupodavcima jednokrathnu naknadu na ime
rezervacije parcele u iznosima za koje razumemo da su jednaki
jednoj godisnjoj zakupnini povrSine parcele koja ¢e biti predmet
zakupa po Glavhom ugovoru (0,20 Eura po 1 m2).

Iz dostavljene tabele koje smo primili od Drustva razumemo da su
predmetne naknade za rezervaciju u potpunosti isplacene.

Predugovorom je takode precizirano da u slucaju da je razlika
izmedu stvarno koriS¢ene povrsine parcele u zakupu i priblizne
povrsine parcele za koju je izraCunat trosak rezervacije, veca od 10
posto, Drustvo c¢e biti u obavezi da isplatiti zakupodavcima
jednokratnu kompenzaciju rezervacije u istom iznosu od 0,20 EUR
za svaki m2 razlike, i to najkasnije u roku od 6 (Sest) meseci od
datuma utvrdivanja stvarno koristene povrsine parcele u zakupu.

Dodatno, zakupodavci su Predugovorima o zakupu saglasili da se
na predmetnim parcelama kod nadleZzne Uprave za nekretnine upisu
zabeleZzbe postojanja Predugovora o zakupu. Po izvrSenoj parcelaciji
Drustvo ¢e biti u obavezi da predmetnu zabelezbu upise na stvarno
koris¢enoj povrsni parcele te da oslobodi tereta ostatak parcele koji
se ne koristi za potrebe Vetroelektrane.

Takode, Zakupodavci su dali saglasnost da Drustvo (zakupac) moze

dati u podzakup predmetne nepokretnosti bez saglasnosti
zakupodavaca.
3.7.2.2 Ugovor o zakupu nepokretnosti sa Ciprani¢

Nikolom i Ciprani¢ Veselinom

Iz pregledane dokumentacije razumemo da je Drustvo dana 12.
juna 2018. godine sa suvlasnicima Ciprani¢ Nikolom, iz Niksi¢a,
JMBG 1501956260143 i Ciprani¢ Veselinom, takode iz Niksica,
JMBG 0504958260022, zakljudilo Ugovor o zakupu dela
katastarskih parcela broj 3861 i 3862 List nepokretnosti broj 756
KO Cerani¢a Gora Niksi¢ broj OVP. br, 3601/2018 (“Ugovor o
zakupu“), a za potrebe izgradnje i upotrebe meteoroloskog
anamometarskog stuba na predmetnim parcelama, sve u cilju
merenja vetropotencijala na datim lokacijama.
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Ugovor o zakupu je zaklju¢en na period od 23. septembra 2017.
godine do 23. septembra 2020. godine (”“Period zakupa”). Pri
¢emu Drustvo (Zakupac) ima pravo da nakon isteka perioda zakupa
jednostranom izjave volje po svom sopstvenom nahodenju produzi
ovaj ugovor na dodatni period pod istim uslovima, o ¢emu ¢e
obavestiti zakupodavce najkasnije 30 dana prije isteka Perioda
zakupa.

Godisnja cena zakupnine za navedene nepokretnosti iznosi EUR
500,00 koju je Drustvo (Zakupac) u obavezi da pla¢a na godiSnjem
nivou i to na pocetku svake kalendarske godine najkasnije do 15.
januara.

Shodno odredbama ovog ugovora, Zakupci su u obavezi na pisani
zahtev zakupca (Drustva), izdaju u zakup Drustvu, ili bilo kom
treégm licu koje Drustvo odredi celovite parcele broj 3861 i 3862
KO Cerani¢a Gora, u ukupnoj povrsini od 13.680 m2, za potrebe
izgradnje Vetroparka, ili druge potrebe Drustva.

U tom slucaju, visina zakupnine ¢e biti srazmerno uvedana za
uvecanje povrsine predmeta zakupa.

Drustvo na osnovu ugovora ima pravo prilaza i prolaza preko
pomenutih parcela te pravo da na istim postavi betonske stope za
potrebe postavljanja mernog stuba za merenje vetropotencijala te
za postavljanje kablova, postrojenja, uredenje pristupnih puteva,
ukoliko je potrebno, kao i za preduzimanje svih drugih radova
neophodnih i korisnih radi postavljanja i upotrebe pomenutog
stuba.

Nakon isteka perioda zakupa Drustvo je shodno ugovoru u obavezi
da navedeno zemljiSte dovede u predasnje stanje (da ukloni
betonske stope).

Takode, ugovor sadrzi i izriCitu saglasnost zakupodavaca da
Drustvo kao zakupac moze samo na osnovu ovog ugovora i bez
daljih saglasnosti zakupodavaca pribaviti sve dozvole, licence i
saglasnosti nadleznih drzavnih organa koje se odnose na upotrebu
nepokretnosti, u skladu sa ovim ugovorom.
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Takode, ukoliko nadlezni organi budu zahtevali dodatna punomodja,
ili saglasnosti, Zakupodavci su u obavezi da Drustvu, ili licu koje
ono odredi, izdaju takvo punomocje i saglasnost i potpisu sva druga
potrebna dokumenta.

3.7.2.3 Zakup poslovnog prostora u Podgorici

Prema dostavljenoj Dokumentaciji, razumeo da je Drustvo dana 5.
aprila 2017. godine, zakljucilo Ugovor o zakupu poslovnog prostora
sa privrednim drustvom ,RALEX RRB D.0.0. Podgorica, PIB:
02243148, kao zakupodavcem.

Predmet ugovora je bio zakup poslovne prostorije povrSine 18m2,
koja se nalazi u Podgorici, u ul. boke Mirasevica 17C. U ugovoru
nisu navedeni katastarska parcela kao ni katastarska opstina na
kojoj se predmetni lokal nalazi.

Za predmetni lokal stranke su ugovorile mesecnu zakupninu u
iznosu 50 EUR, koja ¢e se placati do 05. u mesecu.

Ugovoreni period zakupa je godinu dana od dana potpisivanja
ugovora, tacnije do 05. aprila 2018.

Ugovor je predvidao da u slu¢aju da zakupodavac odluci da i nakon
navedenog perioda predmetni lokal da ponovo u zakup, Drustvo ¢e
imati prece pravo zakupa. Da bi to ostvarilo, zakupodavac je bio
duzan da najkasnije 180 dana pre isteka roka zakupa ponudi
Drustvu da zakupi lokal, a Zakupac (Drustvo) je bilo duzno da
pristanak na ponudu u pismenoj formi izjavi najkasnije 90 dana pre
isteka roka zakupa.

Iz dostavljene dokumentacije ne proizlazi da je predmetni ugovor
produzen stoga nije jasno da li je Drustvo i dalje u posedu istog.

Otkazni rok po ovom ugovoru iznosi 180 dana.
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Tabela br. 1 - Pregled predugovora o kupoprodaji

Broj

ugovora

Prodavac

Katastarska
parcela

Povrsina
parcele koji
je predmet

Lokacija

Klju€ni nalazi

Iznos kapare

predugovora
. Po lokaciji pripada stubu 50% od
uzz GlusSica Andelka Kat. Parc. 185; LN . ) .
1. 44/2018 Gludica Milovan 208 KO Rubesa, 121m2 broj 14 dale!<ov\_/<l)da Gvozd 605 EUR kupoprodajne
Niksi¢ cene
Po lokaciji pripada stubu 50% od
uzz _— . Kat. Parc. 822/2; . ) .
2. 66/2018 Rovcanin Mileva LN 388 KO Lukovo, 121m2 broj 7 daIek_O\v/_o,da Gvozd 605 EUR kupoprodajne
Niksi¢ cene
Uzz Kat. Parc. 1000; Po lokaciji pripada stubu 50% od
3. 79/2018 bukanovic Ikonija LN 69 KO Gradaca 121m2 broj 2 dalekovoda Gvozd- 605 EUR kupoprodajne
poljana Niksi¢ cene
Vasiljevi¢ Danilo —
A Po lokaciji pripada stubu
uzz Vasiljevic Slobodan Kat. Parc. 2729; g _
4| 111/2018 | Vasiljevié Martin | LN 173 KO Rubeza, B m2 broj 10 dalekoveda Gvozd- | 605 EUR n/a
I Niksic
Vasiljevi¢ Marko
Mijuskovi¢ Radovan
Mijuskovi¢ Radomir . Po lokaciji pripada stubu
5. uzz Mijuskovi¢ Predrag Kat. Parc. 2425v’ 121m2 broj 12 dalekovoda Gvozd- 605 EUR n/a
354/2018 AV L LN 633 KO Rubeza, v g
Mijuskovi¢ Vladimir Niksic
Mijuskovi¢ Ivana
-1616m2 od
kat. Parc.
2492
-1457m2 od
Kat. Parc. 2492, kat. 80% od
6 uzz Purdevac Milos 2493, 2494, 2498; | Parc.2493m2 n/a 10.000,00 KUDO r(;da'ne
| 455/2019 LN 180 KO -1018m2 od EUR poprodaj
. iy cene
Ceranica Gora kat. Parc.
2494
-909 m2 od
kat. Parc.
2498
Uzz Kat. Parc. 3063; Predmet prodaje odgovara 80% od
7. Kosti¢ Dragan LN 368 KO 490m2 lokaciji broj T10, potes 980 EUR kupoprodajne
551/2018 . - .
Ceranica Gora Zakraji cene
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Kljuéni nalazi

Radulovi¢ Zoran Kat. Parc. 4812; 80% od
8. uzz Radulovi¢ Zvonko LN 662 KO 6095m2 n/a 12.190,00 kupoprodajne
568/2018 o . i EUR
Radulovic¢ Zarko Ceranica Gora cene
., .y Kat. Parc. 623/2; Po lokaciji pripada stubu 50% od
9. uzz Radovic Malisa LN 197 KO 121m2 broj 3 dalekovoda Krnovo- | 605 EUR | kupoprodajne
625/2017 Radovic¢ Miljan . .
Gradacka poljana Gvozd cene
Uzz Kat. Parc. 659; LN Po lokaciji pripada stubu 1.210.00 50% od
10. Dukanovi¢ Vasiljka 66 KO Gradacka 121m2 broj 1 dalekovoda Gvozd- ) ! kupoprodajne
626/2017 - EUR
Poljana Krnovo cene
Po lokaciji pripada stubu 50% od
uzz S Kat. Parc. 745; LN . ) .
11. 627/2017 Durovic¢ Dusan 239 KO Lukovo 121m2 broj 8 dalekoygda Gvozd 605 EUR kupoprodajne
Niksic cene
Po lokaciji pripada stubu 50% od
uzz Kat. Parc. 1194; . .
12. 656/2017 burdevac Branko LN 176 KO Lukovo 121m2 broj 10 dale!<ov\_/9da Gvozd- 605 EUR kupoprodajne
Niksic cene
Uzz Gaiovi¢ Branislav Kat. Parc. 401; LN Po lokaciji pripada 50% od
13. jovic brant 115 KO Ceranica 121m2 zateznom stubu broj 4 605 EUR kupoprodajne
658/2017 Gajovic Zeljko v
Gora dalekovoda Gvozd-Niksic¢ cene
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Kljuéni nalazi

. Po lokaciji pripada 50% od
14. uzz Pukanovi¢ Ikonija Kat, Parc. 462; LN 121m2 zateznom stubu broj 7 605 EUR kupoprodajne
664/2017 100 KO Lukovo g,
dalekovoda Gvozd-Niksic cene
Uzz Kat. Parc. 649; LN Po lokaciji pripada 50% od
15. Grozdanic¢ Ljubo 25 KO Grdacka 121m2 zateznom stubu broj 2 605 EUR kupoprodajne
670/2017 )
Polja dalekovoda Krnovo-Gvozd cene
Martinovi¢ Julka
Bulaji¢ Ljiljana . Po lokaciji pripada
16. uzz Perovi¢ Mirjana Kat. Parc. 1266/3; 121m2 zateznom stubu broj 9 605 EUR n/a
677/2017 . LN 315 KO Lukovo, ..,
Roganovic Vera dalekovoda Gvozd-Niksic
Stanisavi¢ Zorica
Po lokaciji pripada 50% od
uzz S Kat. Parc. 1800; - .
17. 683/2017 burdevac Vidoje LN 178 KO Lukovo 121m2 zateznom stubu bqu fl 605 EUR kupoprodajne
dalekovoda Gvozd-Niksi¢ cene
-948m2 od
kat. Parc.
4855
Kat. Parc. -159m2 od 80% od
18 uzz Dacevié Miliia 4855,4863,4864, | kat.parc. 4863 Potes Zakraii 15.340,00 KUDO rt:)da'ne
| 709/2018 ] 4865; LN 140 KO | -5543m2 od J EUR P Cpene ]
Ceranica Gora, kat.parc. 4864
-1020 m2 od
kat. Parc.
4865
Kat. Parc. 3852; - 80% od
uzz p ! Lokacija ima oznaku T-12, 1.572,00 .
19. 714/2018 Pekovi¢ Desanka LN 634 KO 786m2 potes Lukavica EUR kupoprodajne
Ceranica Gora, cene
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Kljuéni nalazi

Pukanovi¢ Miodrag

Po lokaciji pripada

50% od

20. 73;22%17 bukanovi¢ Miomir Lﬁa;.lzalzg ESEOZJO 121m2 zateznom stubu broj 11 605 EUR kupoprodajne
Bukanovi¢ Milenko dalekovoda Gvozd-Niksi¢ cene
M o -818m2 od
Draskovi¢ Milosav Kat. Parc. 80% od
21. uzz Dragkovié¢ Danko | 685,686; LN 38 ko | Kat: parc. 685 >:244,00 |\ oprodajne
790/2018 v . v ) -1804m2 od EUR
Draskovi¢ Ranko Gradacka Poljana cene
kat. parc. 686
. 0,
- uzz Borovini¢ Olga Kat. Parc. 42%0/ 1; . Lokacija T-6, potes Govedi | 2.000,00 | | _ 800 ﬁ‘;gg.ne
| 798/2018 Borovinié Petar 7 Doli EUR poprodaj
Ceranica Gora cene
-2078m2 od
Uzz Kat. Parc. ka;.gl;%rc. . 4.732 00 80% od
23. 803/2018 Kosovi¢ Rade 2980,,2981_;, LN 365 288m?2 od Potes Ceranica Gora EUR kupoprodajne
KO Ceranic¢a Gora cene
kat. parc.
2981
-52m2 od kat.
Kat. Parc. Parc. 4293 .. 80% od
24. uzz Golubovié Marta | 4293,4295; LN 137 | -3237 m2 od Lokacija T-7 potes 6.578,00 |\ \noprodajne
944/2018 Brsanski stanovi EUR
KO Lukovo kat. Parc. cene
4295
Kat. Parc. 2536; . 80% od
uzz . . ! Lokacija T-7 potes 1.560,00 .
25. 946/2018 Zajovic¢ Rosa LN 212 KO 780m2 Bréanski stanovi EUR kupoprodajne
Ceranica Gora cene
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Kljuéni nalazi

-1861m2 od
kat. Parc.
Kat. Parc. 4963, 4963 80% od
26 uzz Dacevic¢ Mileta 4964, 4965; LN ~440m2 od Lokacija T-14 potes Zakraji 6.242,00 kupo rcz)da'ne
" | 1048/2018 139 KO Ceranica kat. Parc. . P ] EUR poprodaj
cene
Gora 4964
-820m2 od
kat. Parc.4965
-2354 od kat.
Uzz Kat. Parc. 2422, | D¢ 2422 5.792.00 80% od
27. 1089/2018 Raicevi¢ Branko 2423; LN 695 KO Kat. Parc. Potes Govede Doli EUR kupoprodajne
Ceranica Gora cene
2423
-1080 od kat.
Parc. 4858
v g Kat. Parc. 4858 80% od
uzz Dacevic¢ Milan . 4 -2250m2 od " 6.660,00 .
28- | 1090/2018 | Dacevi¢ Budimir | 4829 LN 141 KO kat. Parc. Potes Zakraji EUR kupoprodajne
Ceranica Gora cene
4859
Kat. Parc. 689; LN - 80% od
uzz s ' 741m2 Lokacija ima oznaku T-4, 1.482,00 .
29. 1091/2018 Jocovi¢ Milorad 118 KO Gradacka potes Objegenijak EUR kupoprodajne
Poljana cene
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Klju€ni nalazi
Tabela br. 2 - Pregled predugovora o zakupu
Povrsina parcele

koji je predmet
predugovora

Godisnja

zakupnina Iznos rezervacije

parcela

Katastarska

Br. Broj ugovora Zakupodavac

Kat. Parc.
924; LN 43
KO Gradacka
Poljana
Kat. Parc.
Draskovi¢ 925/2 LN 39
Milijana KO Gradacka
Poljana
Kat. Parc. 699
LN 205 KO
Gradacka
Poljana
Kat. Parc. 625
LN 209 KO
Gradacka
Poljana
Kat. Parc.
3852 LN 634
KO Ceranica
Gora
Kat. Parc. 715
LN 121 KO
Gradacka
Poljana
Kat. Parc. 621
Radovi¢ Malisa LN 197 KO
Radovi¢ Miljan Gradacka
Poljana
Kat. Parc.
Pekovi¢ Bozidar 3853 LN 635
Pekovi¢ Miodrag KO Ceranica
Gora

1. Uzz 357/2017 Drasgkovi¢ Zivko 2223m2 0,20 EUR po 1m2 444,60 EUR

2. UzZz 358/2017 4420m2 0,20 EUR po 1m2 884 EUR

3. Uzz 372/2017 Radovi¢ Slavko 3475m2 0,20 EUR po 1m2 695 EUR

4, UZzZ 406/2017 Radovi¢ Milo$ 1224m2 0,20 EUR po 1m2 244,80 EUR

5. UzzZ 426/2017 Pekovi¢ Desanka 786m2 0,20 EUR po 1m2 157,20 EUR

6. Uzz 427/2017 Jocovi¢ Simo 1376m2 0,20 EUR po 1m2 275,20 EUR

7. UZz 429/2017 577m2 0,20 EUR po 1m2 115,40 EUR

8. Uzz 657/2017 629m2 0,20 EUR po 1m2 125,80 EUR
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3.8 Osiguranje

Na osnovu dostavljene dokumentacije identifikovane su 3 vazece
polise osiguranja imovine.

U nastavku
osiguranja.

su blize prikazane odredbe predmetnih polisa

Drustvo je dostavilo 3 vazece polise osiguranja imovine i to kako
sledi:

Polisa broj: VLM000672

Ugovarac osiguranja: Lovcéen osiguranje A.D. Podgorica;

Rok trajanja osiguranja: od 07.11.2018. godine do 07.11.2019.
godine;

Osigurani rizik: Provalna krada i razbojnistvo;

Predmet osiguranja: Oprema za merenje vetropotencijala sa
stubom na Krnovu, opstina Niksi¢ na prvi rizik. Osiguranik
ucestvuje u sSteti kod prvog Stetnog dogadaja sa 10%, kod drugog
sa 20%, kod tre¢eg sa 30% kod Cetvrtog 40%, kod petog i svakog
narednog sa 50% od Stete. Popust za stalnost iznosi 6%

Suma osiguranja: EUR 30.000,00;

Premija osiguranja: EUR 1.239,67.

Polisa broj: STR000178

Ugovarac osiguranja: Lovcéen osiguranje A.D. Podgorica;

Rok trajanja osiguranja: od 07.11.2018. godine do 07.11.2019.
godine;

Osigurani rizik: Lom masina

Predmet osiguranja: Oprema za merenje vetropotencijala sa
stubom na Krnovu, opstina NikSi¢ po racunima umanjenim za
amortizaciju.

Suma osiguranja: EUR 31.821,56;

Premija osiguranja: EUR 641,18.

Polisa broj: POZ001797

Ugovarac osiguranja: Lovéen osiguranje A.D. Podgorica;

Rok trajanja osiguranja: od 07.11.2018. godine do 07.11.2019.
godine;

Osigurani rizik: 1) Pozar i druge osnovne opasnosti (gradevinski
objekat) - oprema za merenje vetropotencijala sa stubom na
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Krnovu Opstina Niksi¢ (oprema EUR 31.821,56 i stub EUR
8.000,00) po racunima umanjenim za amortizaciju. Doplata za
posebno riziCne situacije iznosi 100%, doplatak za rizi¢nost
lokacije 100% a popust za stalnost 6%; 2) Zlonamerna obesna
delovanja na prvi rizik EUR 30.000,00; 3) Snezna lavina EUR
39.821,56;

Predmet osiguranja: Oprema za merenje vetropotencijala sa
stubom na Krnovu, opstina NikSi¢ po racunima umanjenim za
amortizaciju.

Premija osiguranja: EUR 956,3.
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4. Otvorena pitanja

4.1 Otvorena pitanja

Nasa zapazanja do dana ovog Izvestaja mogu biti podlozna
promenama usled:

e dobijanja klju¢nih informacija i dokumentacije koje smo

trazili, ali nismo dobili od Drustva (ukljucujuci, ali bez

ograni¢enja, dokumenta i informacije na koje je
pojedinacno ukazano u svakom konkretnom poglavlju ovog
Izvestaja);

e dalje objasnjenje i razumevanje neresenih pitanja koje
smo istakli u ovom Izvestaju;

e uvida u poreske, finansijske i druge due diligence rezultate
analize Drustva.

Nacrt pravno dijagnosticke studije
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Otvorena pitanja
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5. Obim i osnov pruzene
usluge

5.1. Kontekst i ciljevi

Cilj ovog Izvestaja je da informiSe klijenta, identifikuju¢i moguce
oblasti rizika i izloZzenosti u vezi sa klju¢nim pravnim aspektima
dogovorenog obima rada. Nasi komentari i zapazanja su fokusirani
prvenstveno na ona pravna pitanja koja, bazirana na vasim
instrukcijama i nasim diskusijama s vama, verujemo da c¢e biti od
znacaja ili interesa za vas.

Cilj ovog Izvestaja je da pomogne Klijentu u oceni objektivnog
stanja poslovanja Drustva u smislu identifikacije potencijalnih
rizika vezanih za pravne aspekte poslovanja Drustva u Republici
Srbiji.

Nasi komentari i sugestije su principijalno fokusirani na ona pravna
pitanja koja su na osnovu vasih instrukcija ocenjena kao vazna.

5.2. Podrudje rada

Sproveli smo ograni¢eni pravni prikaz ciljnog Drustva, primarno se
fokusirajuci na glavne zaklju¢ke u slede¢im pravnim oblastima:

korporativno uredenje;

regulatorna odobrenja;

radno-pravni odnosi;

materijalni ugovori;

finansijski ugovori;

sudski postupci u kojima. Drustvo ucestvuje kao tuzeno
lice;

e nepokretnosti;

e oOsiguranje.

Ovaj Izvestaj je pripremljen na osnovu informacija i dokumentacije
koju nam je obezbedilo Drustvo, njegov menadZzment i zaposleni
do 23. maja 2019. godine i pokriva samo i ekskluzivho oblasti
pomenute iznad u okviru ugovorenog obima posla.
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Bez obzira na konacan datum izdavanja ovog Izvestaja, ovde
iznesen pregled je izvrSen do 23. maja 2019. godine i otuda, osim
ako je izri¢ito drugaclije ovde izrazeno, izrazi kao “na datum
izdavanja ovog Izvestaja”, “sadasnji datum”, “tekudi datum” ili
ostale vremenske reference ¢e se smatrati da se odnose na
pomenuti datum.

Svaka informacija i dokument koji su nam pruzeni nakon 23. maja
2019. godine, nije razmotrena u pripremi ovog Izvestaja.

5.3. Iskljuceno iz podrucja rada

Da bi se izbegla svaka sumnja, sledece oblasti su iskljucene iz
podrucja naseg angazovanja, odnosno analize:

— . Poreska materija/Poreska dijagnosticka studija;
~ Finansijska dijagnosticka studija;

- Komercijalna dijagnosti¢ka studija;

— Materija prava konkurencije;

— Intelektualna svojina;

— Materija zastite Zivotne sredine; i

— Poslovanje zavisnih lica Drustva.

Nije nam trazeno da iznesemo, odnosno pruzimo misljenje ili savet
uzimajuci u obzir poreske posledice predlozene transakcije bilo
kojoj osobi ukljucujuéi, bez ogranic¢enja, bilo koju alternativnu
pravnu strukturu od onih navedenih ovde, a koja moze pruziti viSe
korisnih finansijskih, komercijalnih ili poreskih tretmana bilo kojoj
strani u bilo kojoj jurisdikciji.

Dalje, mi nismo u obavezi da izvrSimo pregled bilo kog Izvestaja
treéih strana ili ostalih osoba (kao, bez ogranicenja, finansiranje
banaka, prodavce, itd.). Vi ste odgovorni da skrenete nasu paznju
specijalno na svu materiju sadrzanu u ovom IzvesStaju za koju
Zelite da vas savetujemo, ili koja zahteva bilo kakvu paznju.
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6. Dodatne pretpostavke
i ogranicenja

6.1. Ogranicenja i odgovornost

Nismo odgovorni za tacCnosti niti autentiCnost, niti ukljuceni u
proveru tacnosti, odnosno autenti¢nosti, bilo koje izjave ili podatka
navedenog u Izvestaju, ili bilo koje pretpostavke ili misljenja
iznetog u Izvestaju (ukljucujuéi, bez ograniCenja, izjave o
solventnosti bilo koje osobe koja je ugovorna strana u nekom-od
dokumenata, koji je bio predmet ovog Izvestaja). Takode, nismo
odgovorni za utvrdivanje, odnosno proveru da li je neka
materijalna ¢injenica izostavljena.

Ovaj Izvestaj je ograni¢en na zakone Republike Srbije. Prema
tome, ne izrazavamo nikakvo misljenje i niSta u ovom Izvestaju
nece biti smatrano kao misljenje s osvrtom na bilo koje druge
zakone osim zakona Republike Srbije koje trenutno. primenjuju
sudovi ili drugi organi Republike Srbije.

Tamo gde, izuzetno, vrSimo pregled dokumenata na koje se ne
odnose propisi Republike Srbije, svrha toga je da vam.ukazemo na
materiju za koju vam je savetovano da trazite profesionalni savet
u drugoj jurisdikciji, a Sto moze biti relevantno za planiranu
Transakciju.

Ovaj Izvestaj, nase obaveze i odgovornost za njega, se izraduju i
tumace u saglasnosti sa propisima Republike Srbije, koji su na
snazi na datum ovog Izvestaja.

U izradi ovog Izvestaja, pretpostavili smo sledece:

Istinitost i Bona Fides
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Verodostojnost svih potpisa i autenti¢nost, odnosno
kompletnost dokumenata, bilo da su originali ili kopije, i
uskladenost sa< originalima svih dokumenata nama
dostavljenih kao kopije ili faksimili;

Da tamo gde smo pregledali dokument u formi nacrta ili
uzorka, .isti dokument je zvani¢no, odnosno konacno
sastavljen / izvrSen u istoj formi;

Odsustvo bilo kog sporazuma izmedu bilo koje strane u
dokumentima, koji menja bilo koji dokument ili njegov
deo;

Odsustvo lose vere, prevare, prisile, prinude, zablude ili
neprikladnog uticaja na strani bilo koje ugovorne strane u
dokumentima, njihovih direktora, zaposlenih, agenata i
savetnika;

Istinitost, tacnost i kompletnost u svakom trenutku za
svaku izjavu o Cinjenicama sadrzanim u dokumentima u
odnosu na svaku od ugovornih strana;

Da su istinite i tacne sve izjave i garancije koje je dala
bilo koja ugovorna strana u dokumentima;

Korporativha moé¢, Autorizacija i IzvrSenje
dokumenata

Svaka od ugovornih strana iz dokumenata:

o je propisno konstituisana i vazeca, postoji po
propisima odgovarajuce jurisdikcije;

o ima punu moc¢ i ovlaséenja da poseduje svoju
imovinu i vodi svoju poslovnu delatnost; i

o ima neophodan korporativni kapacitet da bude

strana u dokumentima, ustanovi svoja prava i izvrsi
svoje obaveze iz dokumenata u kom je ugovorna
strana;
da direktori i ostali zvanicnici svake ugovorne strane
dokumenta, u sprovodenju / izvrSenju dokumenata,
upotrebljavaju  svoja  korporatrivna ovlas¢enje u
saglasnosti sa svojim duznostima po vazeéim zakonima;
da je svaki dokument izvrSen od strane ovlaséenih
ugovornih strana;
da izvrSenje bilo kog dokumenta ne izbegava ni jedna
osoba;
da se svaki dokument sastoji ili ¢e se sastojati od
pravovaljanih i validnih obaveza svake takve ugovorne
strane po vaze¢im zakonima (Cak i u slucaju da to nisu
zakoni Republike Srbije);
da su sve autorizacije, pristanci i odobrenja ugovornih
strana u dokumentima na pravnoj snazi.
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Ovaj Izvestaj je predmet sledecih kvalifikacija:

e Lica angazovana na izradi ovog Izvestaja su kvalifikovana
da tumacde pravo Republike Srbije i ne pretenduju da
budu eksperti u pogledu drugih propisa osim propisa koji
su na snazi u Republici Srbiji;

e Izjave sadrzane u ovom IzvesStaju su ogranicene na
podruéje rada / domasaj ovog Izvestaja. Ne preuzimamo
obavezu da izmenimo ili promenimo ovaj Izvestaj tako da
se odnosi na bilo koju cinjenicu ili okolnost koja nam je
obelodanjena posle datuma ovog Izvestaja;

¢ Klasifikacije koje se nalaze u klju¢nim nalazima (poglavlje
3. Izvestaja) su samo privremene prirode, i ne
pretenduju da budu konacne.

Osim ako je ovde receno drugacije, ograni¢enje odgovornosti koje
je dogovoreno u ugovoru o angazovanju od 24 maja 2019. godine
se primenjuje.

6.2. Poverljivost i objavljivanje

Sadrzaj ovog Izvestaja je strogo poverljiv i privilegovan. Ovaj
Izvestaj je namenjen samo zastupnicima Klijenta i obezbeduje se
samo u svrhe podrske Klijentu u vezi sa procenom planirane
Transakcije.

Prema tome, ovaj IzveStaj nije nhamenjen nijednom _drugom licu
sem Klijentu i ne odnosi se ni na jednu drugu svrhu, osim analize
poslovanja samog Drustva.

Ovaj Izvestaj niti bilo sta od njegovog sadrzaja se ne sme odnositi
na, distribuirati ili citirati u celini_ili delimi¢no, niti se bilo koji
njegov deo sme prepricavati, ili na bilo. koji nacin otkrivati, bilo
kojoj strani bez naseg izricitog pisanog pristanka. Ovaj Izvestaj
nije obavezujuée pravno misljenje. On nije zamena za detaljan
savet u odnosu na posebna pravna pitanja. Ne prihvatamo
odgovornost prema nijednom drugom licu osim prema Klijentu, u
pogledu ovog IzvesStaja (Cak i ako su nekoj drugoj strani
informacije otkrivene uz nas prethodni pisani pristanak).
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6.3. Odgovornost klijenta

S obzirom da ¢e nase-usluge ukljucivati savete i preporuke, sve
odluke u vezi sa implementacijom i sprovodenjem takvih saveta i
preporuka, i u vezi sa sprovodenjem Transakcije, mogu biti samo
Klijentova odgovornost. Dalje, Klijent ¢e, izmedu ostalog, biti
odgovoran za: (i) odluku u pogledu podrucja, odnosno obima
naseg rada’za svrhu ovog Izvestaja; (ii) donosenje svih odluka
svog menadzmenta u pogledu Transakcije; (iii) za nadgledanje
usluge od strane svog menadzmenta; i (iv) ocenjivanje
adekvatnosti i rezultate usluga.

6.4. Odgovornost u vezi sa ovlasc¢enjima i

saglasnostima

Klijent je odgovoran da dobije sve neophodne autorizacije i
pristanke od Drustva i njegovih savetnika, ukljucuju¢i bez
ogranicenja, nezavisnih racunovoda i ostalih predstavnika Drustva,
kao i saradnika Drustva, kako bi nam dozvolili da izvrS§simo usluge u
korist Klijenta, ukljucujuci odavanje poverljivih informacija Drustva
u vezi sa Transakcijom, odnosno ugovorenom uslugom.

6.5. < Druge strane koje razmatraju transakciju u
koju je ukljuceno ciljano Drustvo

Razumljivo je da svaka firma clanica Deloitte Touche Tohmatsu
Limited, ili bilo koje sa njima povezano lice (u daljem tekstu:
.Deloitte Entiteti”) moZe biti angazovano da obezbedi usluge
drugim stranama uzimajué¢i u obzir transakciju koja ukljucuje
Drustvo ili uslugu koja je drugacije povezana sa Transakcijom.
Kada smo svesni takvog angazovanja, angazovani tim koji
obezbeduje usluge Klijentu ce biti striktno odvojen od bilo kog
angazovanog tima koji obavlja usluge drugim stranama. Poverljive
informacije, ukljucujuéi identitet Klijenta, ste¢ene u izvodenju
naseg rada nece biti, bez Klijentove prethodne dozvole, otkrivene
takvim drugim stranama.

Takode, Deloitte-ovi Entiteti i njihovo osoblje neée imati
odgovornost, odnosno obavezu da koriste ili obelodane takve
informacije ukljucujuéi identitet drugih strana, bez obzira da li bi
takve informacije mogle biti bitne, odnosno materijalne za Klijenta
ili Transakciju.
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Jedan ili vise Deloitte-ovih entiteta moze pruzati u sadasnjosti, ili
je pruzalo u proSlosti ili ili ¢e pruzati u buducnosti usluge kao Sto
su revizija, poreske, pravne i usluge konsaltinga, ciljnom Drustvu
ili njegovim povezanim licima. S tim u vezi, nemamo odgovornost,
niti obavezu prema Klijentu ili bilo kom drugom licu da
obelodanimo informacije koje posedujemo po oshovu pruzanja
navedenih usluga. Takode, nemamo odgovornost niti obavezu
prema Klijentu ili bilo kom drugom licu da koristimo ove
informacije, prilikom pruzanja usluga, ili na drugi nacin. Klijent ne
treba da ocekuje da ce steéi dodatno pouzdanje, odnosno oslonac
u pogledu Transakcije a vezano za Drustvo ili njegova povezana
lica, na osnovu takvih profesionalnih usluga.

6.6. Saveti za investicije

Ovaj Izvestaj ne treba da bude deo, ili u€injen dostupan u vezi sa,
bilo kojim prospektom, ponudom, ili bilo kojim zastupanjem,
promocijom, marketingom, preporukama, drugim transakcijama ili
interesima.
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7.Lista pregledane dokumentacije

KORPORATIVNO UREDENJE

UGOVORNE STRANE/OVLASCENO
NAZIV DOKUMENTA o e T e BT DATUM DOKUMENTA

. Odluka o osnivanju Drustvo / osnivac 05. januar 2017. godine
2. Statut Drustvo / osnivac 7. mart 2016. godine

ResSenje CRPS-a Centralni registar privrednih subjekata 4. jul 2017. godine
(CRPS)
4 ResSenje CRPS-a Centralni regist ih subjekata | 1 017. godine
) (CRPS)
5 Resenje CRPS-a Centralni subjekata | 02. mar 2017. godine
) (CRPS)
6 Resenje CRPS-a Centralni reg i 2 bjekata | 18. januar 2016. godine

(CRPS -
Karton deponovanih potpisa Societe Generale Montenegro | N/P
REGULATORNA ODOBRENJA
Br NAZIV DOKUMENTA UGOVORNE STRANE/OVLAééENO DATUM DOKUMENTA
. LICE KOJE JE IZDALO DOKUMENT
.8 | NP - NP ]
RADNO-PRAVNI ODNOSI
Br. NAZIV DOKUMENTA UGOVORNE STRANE/OVLAééENO DATUM DOKUMENTA
LICE KOJE JE IZDALO DOKUMENT
9. |Ugovororadu .~ . | Drustvoiizvr3nidirektor | NP |
MATERIJALNI UGOVORI
Br NAZIV DOKUMENTA UGOVORNE STRANE/OVLAééENO DATUM DOKUMENTA
. LICE KOJE JE IZDALO DOKUMENT
-y N/P
FINANSIJSKI UGOVORI
NAZIV DOKUMENTA UGOVORNE STRANE/OVLAéC’ENO DATUM DOKUMENTA
LICE KOJE JE IZDALO DOKUMENT

Br.

11 Ugovor o zajmu novca Drustvo i Ivicom Holding Wiedner | 25. februar 2016. godine
) Hauptstrasse 76/2/1 AT, Be¢, Austrija

12 Ugovo ] Drustvo i Ivicom Holding Wiedner | 1. oktobar 2018. godine
) Hauptstrasse 76/2/1 AT, Be¢, Austrija

13 Ugovor o za 1 —~ Drustvo i Ivicom Holding Wiedner | 1. februar 2019. godine
' Hauptstrasse 76/2/1 AT, Bec, Austrija

SUDKI POSTUPCI U KOJIMA DRUSTVO UCESTVUJE KAO TUZENA STRANA

Br NAZIV DOKUMENTA UGOVORNE STRANE/OVLASCENO DATUM DOKUMENTA

LICE KOJE JE IZDALO DOKUMENT
4. ! N° [ NP | N/P

NEPOKRETNOSTI

Br. NAZIV DOKUMENTA UGOVORNE STRANE/OVLASCENO DATUM DOKUMENTA
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15. Uzz 357/2017

Green Gvogd d.o.o.
Draskovi¢ Zivko

Podgorica i

05.

jun 2017. godine

16. Uzz 358/2017

Green Gvozd d.o.o.
Draskovi¢ Milijana

Podgorica i

05.

jun 2017. godine

17. Uzz 372/2017

Green Gvozd d.o.o.
Slavko

Podgorica i'Radovic

08.

jun 2017. godine

18. UZzZ 406/2017

Green Gvozd d.o.o.
Milos

Podgorica i Radovic

16.

jun 2017. godine

19. UZzZ 426/2017

Green Gvozd d.o.o.
Desanka

Podgorica i Pekovi¢

23.

jun 2017. godine

20. Uzz 427/2017

Green Gvozd d.o.0.
Simo

Podgorica i Jocovié

23.

jun 2017. godine

Uzz 429/2017
21.

Green Gvozd d.o.o.
Malisa i
Radovi¢ Miljan

Podgorica, Radovic¢

23.

jun 2017. godine

Uzz 657/2017
22.

Green Gvozd d.o.0.
Bozidar i
Pekovi¢ Miodrag

Podgorica, Pekovi¢

24,

avgust 2017. godine

23. UzZZ 44/2018

Green Gvozd d.o.o.
Andelka i
GlusSica Milovan

Podgorica, Glusica

25.

januar 2018. godine

24, UZzZ 66/2018

Green Gvozd d.o.o.
Mileva

Podgorica i Rovcanin

01.

februar 2018. godine

25. Uzz 79/2018

Green Gvozd d.o.o.
Pukanovic Ikonija

Podgorica i

02.

februar 2018. godine

26. Uzz 111/2018

Green Gvozd d.o:0.
Danilo,

Vasiljevic¢ Slobodan,
Vasiljevi¢ Martin i
Vasiljevi¢ Marko

Podgorica, Vasiljevi¢

08.

februar 2018. godine

27. UzZZzZ 354/2018

Green Gvozd d.o.o. Podgorica,
Mijuskovi¢ Radovan,
Mijuskovi¢ Radomir,
Mijuskovi¢ Predrag,
Mijuskovi¢ Vladimir i
Mijuskovi¢ Ivana

23.

april 2018. godine

28. UZZ 455/2019

Green Gvozd d.o.o0. Podgorica i
Purdevac Milos

22.

april 2019. godine

29. UzZz 551/2018

Green Gvozd d.o.0. Podgorica i Kosti¢

Dragan

12.

jun 2018. godine

30. UzZZ 568/2018

Green Gvozd d.o.0. Podgorica, Radulovi¢

Zoran,
Radulovi¢ Zvonko i
Radulovi¢ Zarko

15.

jun 2018. godine

31. Uzz 625/2017

Green Gvozd d.o.0. Podgorica, Radovi¢

16.

avgust 2017. godine
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Malisa i
Radovi¢ Miljan

32. UzzZ 626/2017

Green Gvozd d.o.0. Podgorica i
Pukanovi¢ Vasiljka

17.

avgust 2017. godine

33. Uzz 627/2017

Green Gvozd d.o.0. Podgorica i Burovic¢
Dusan

17.

avgust 2017. godine

34. UZzZ 656/2017

Green Gvozd d.o.o. Podgorica i BPurdevac
Branko

24,

avgust 2017. godine

35. UZz 658/2017

Green Gvozd d.o.o. Podgorica, Gajovi¢
Branislav i
Gajovi¢ Zeljko

24,

avgust 2017. godine

36. UZzZ 664/2017

Green Gvozd d.o.0. Podgorica i
Pukanovi¢ Ikonija

25.

avgust 2017. godine

37. Uzz 670/2017

Green Gvozd d.o.o. Podgorica i
Grozdani¢ Ljubo

28.

avgust 2017. godine

38. Uzz 677/2017

Green Gvozd d.o.o. Podgorica,
Martinovic¢ Julka,

Bulaji¢ Ljiljana,

Perovi¢ Mirjana,

Roganovi¢ Vera i

Stanisavi¢ Zorica

29.

avgust 2017. godine

39. UzZz 683/2017

Green Gvozd d.o.0. Podgorica i Burdevac
Vidoje

30.

avgust 2017. godine

40. Uzz 709/2018

Green Gvozd d.o.0. Podgorica i Dacevi¢
Milija

04.

jul 2018. godine

41. Uzz 714/2018

Green Gvozd d.o.0./Podgorica i Pekovi¢
Desanka

05.

jul 2018. godine

42, Uzz 735/2017

Green Gvozd d.o.o. Podgorica,
bukanovic Miodrag,
Pukanovi¢ Miomir i

Pukanovi¢ Milenko

15.

septembar 2017. godine

43. Uzz 790/2018

Green Gvozd d.o.0. Podgorica, Draskovi¢
Milosav,

Draskovi¢ Danko i

Draskovi¢ Ranko

18.

jul 2018. godine

44, Uzz 798/2018

Green Gvozd d.o.0. Podgorica, Borovini¢
Olgai
Borovini¢ Petar

20.

jul 2018. godine

45, UZz 803/2018

Green Gvozd d.o.0. Podgorica i Kosovi¢
Rade

23.

jul 2018. godine

46. UZZ 944/2018

Green Gvozd d.o.0. Podgorica i
Golubovi¢ Marta

21.

avgust 2018. godine

47. UZZ 946/2018

Green Gvozd d.o.0. Podgorica i Zajovic¢
Rosa

21.

avgust 2018. godine

48. UZZ 1048/2018

Green Gvozd d.o.0. Podgorica i Dacevi¢
Mileta

12.

septembar 2018. godine
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Green Gvozd d.o.o. Podgorica i Raicevic

49, Uzz 1089/2018 Branko 19. septembar 2018. godine
Green Gvozd d.o.o. Podgorica, Dacevi¢

50. Uzz 1090/2018 Milan i 19. septembar 2018. godine
Dacevic¢ Budimir

51. Uzz 1091/2018 S:ﬁ)‘igdGVOZd d.0.0. Podgorica Jeggic 19. septembar 2018. godine
Green Gvozd d.o.0. Podgorica i RALEX . .

52. N/P RRB D.0.0. Podgorica 05. april 2017.godine
Green Gvozd d.o.o. Podgorica i

53. Ugovor o zakupu dela katastarskih parcela broj | suvlasnici Ciprani¢ Nikola, iz NiksSica, 12. juna 2018. godine

OVP. br, 3601/2018

IMBG 1501956260143 i Ciprani¢ Veselin,
iz Niksi¢a, JIMBG 0504958260022

OSIGURANIJE

NAZIV DOKUMENTA

UGOVORNE STRANE/OVLASCENO

LICE KOJE JE IZDALO DOKUMENT

DATUM DOKUMENTA

54. Polisa osiguranja broj VLM000672 Lovcéen osiguranje A.D. Podgorica 07. novembar 2018. godine
55. Polisa osiguranja broj STR000178 Lovcen osiguranje A.D. Podgorica 07. novembar 2018. godine
56. Polisa osiguranja broj POZ001797 Lovcen osiguranje A.D. Podgorica 07. novembar 2018. godine

Nacrt pravno dijagnosti¢ke studije

-41-

© 2019 Deloitte Srbija




Deloitte

Deloitte se odnosi na Deloitte Touche Tohmatsu Limited, pravno lice osnovano u skladu sa pravom Ujedinjenog Kraljevstva Velike Britanije i Severne
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